Przeprowadzka czy rosyjska
ruletka? Bez roznicy.

Decyzja o kupnie nowego mieszkania lub domu,
zwtaszcza majac juz jeden kredyt i planujac
kolejny, jest w Polsce troche jak hazard. Ryzyko
jest duze, straci¢ mozna wiele lub wszystko, a po
drodze czyha milion zasadzek.

Dlaczego ptakatam, kiedy ktoS zwing* nam sprzed nosa pierwsza
nieruchomos$¢, ale nie Zzatuje tego? Dlaczego w dniu sprzedazy
mieszkania statam pod bramg notariusza szukajgc nowych
kupujacych? Czy mozna sprzedad mieszkanie w tydzien, a nawet w
dwa dni? Dzis$ opowiem wam o tym, ile kosztowat*a mnie zmiana
mieszkania na dom potgczona z olbrzymim remontem.

Historia zaczyna sie w styczniu
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2017 roku.

To wtasnie wtedy, mieszkajgc jeszcze w bloku, upatrzylismy
sobie na pobliskim osiedlu doméw jednorodzinnych segment. I
gdybym *atwo sie zrazata, to juz wtedy miatabym do tego petne
prawo. Segment byt kanadyjczykiem - z elektrycznym
ogrzewaniem, ale 1 z bardzo zagmatwanymi ksiegami wieczystymi.
Sprzedawcami byli niestety starsi panstwo, bardzo przerazeni
jakimikolwiek formalnos$ciami. I kiedy zaczelismy doktadniej
analizowa¢ ksiegi i inne papiery zwigzane z nieruchomos$cia,
jak réwniez samg kosntrukcje budynku, majgc jeszcze dodatkowo
przed soba procedure sprzedania mieszkania, sptaty kredytu 1
wziecia kolejnego — panstwo sie wycofali. Przyszedt® inny
kupujacy, z gotdwkag i nie wnikajacy w formalnosci, i na
ostatniej prostej dom nam przepadt.

Ale zeby byto jasne: nie Zzatuje tak sktupulatnego podejscia do
sprawdzenia inwestycji. Kupno nieruchomo$ci to nie zakup
sukienki czy szminki. Zweryfikowa¢ trzeba wszystko — stan
budynku (najlepiej z budowlancem), kwestie prawne i wszystko,
Co zwigzane jest z ksiegami wieczystymi. 0 takie rzeczy smia%o
mozemy prosi¢ posSrednika nieruchomosci zajmujgcego sie
sprzedaza domu.

Bardzo wtedy ptakatam 1 bardzo to
przezytam.

Dzi$ zastanawiam sie dlaczego, ale wiem, ze tak musiato byc.
Niestety okolica, w ktérej wymarzyt nam sie dom byta i jest
bardzo niewielka i bardzo specyficzna. Domoéw na sprzedaz jest
tu mato i zwykle rodzina dziedziczgca takie domy po prostu w
nich zamieszkuje, a nie sprzedaje. Na domiar ztego w tamtym
czasie lada dzien miata by¢ wbita topata pod budowe metra. Dla
nierozumiejgcych dramatyzmu sytuacji powiem tak: ceny z
automatu skaczg o jakie$ 50%. I to catkowicie zerowatoby nasze
szanse.



Jednak zaréwno nasze dziatania, jak i opatrznos$é¢ najwyrazniej
nad nami czuwaty. W momencie kiedy ja optakiwatam poprzedniag
nieruchomo$¢, na tamten sSwiat zawijata sie wtasnie poprzednia
wtascicielka domu, w ktédrym obecnie mieszkamy.. ale nie
uprzedzajmy faktow.

Jak znalez¢ nieruchomos¢ w bardzo
specyficznej okolicy?

Przede wszystkim zaczelismy od sprawdzenia naszej zdolnosci
kredytowej. Znalismy jg juz w styczniu, kiedy w ogdle
zaczynalismy mysle¢ o kupnie domu. Jak mozna pozna¢ swoja
zdolno$¢ kredytowa? Jest to bardzo tatwe. Wystarczy pdjsc¢ do
doradcy kredytowego, najlepiej takiego, ktéry zajmuje sie
tylko kredytami hipotecznymi (potem nam sie to przyda!). Taki
doradca, po wypetnieniu przez nas dokumentdéw dotyczacych
naszego zatrudnienia i zarobkéw wylicza nam jak duzy kredyt
mozemy wzig¢ 1 pokazuje najlepsze na dany moment oferty
bankéw. Robi to bezptatnie, poniewaz jesli dojdzie do
transakcji, otrzymuje prowizje od konkretnego banku. Czyli nas
ta ustuga nie kosztuje nic, a przynajmniej nie odczuwalnie.

Kolejny krok to znalezienie
posrednika nieruchomosci.

W naszym przypadku obszar, na ktdérym szukalis$my domu byt tak
maty, ze najlepszym rozwigzaniem okazato sie znalezienie
posrednika wyspecjalizowanego w tej konkretnej okolicy. Mia%o
to ten walor, Zze posSrednik poza znajomoscig konkretnych
nieruchomosci miat* tez bardzo duzg wiedze na temat kolorytu
lokalnego, 1ludzi i ich zwyczajéw. Wiedziat, ktdre
nieruchomosci w ofercie w ogéle maja sens, zeby sie nimi
interesowa¢ i wprost informowat nas, kiedy po prostu nie by%o
szans, bo na przyktad dom sprzedawaty synowa z teSciowg non
stop dragce koty albo nieskt*onny do negocjacji zatwardziaty



dziadzius.

Po obejrzeniu kilku nie majgcych dla nas za bardzo sensu doméw
(bo albo by*a to kamienica pod inwestycje, albo nieuregulowana
prawnie dziatka), nastat przestdj. I kiedy w zasadzie
stracilismy juz nadzieje, a nawet zaczelismy szukaé¢ w dalszej
okolicy, nasz posSrednik zadzwonit do nas z informacja, ze jest
dom. Matka zmarta, syn sprzedaje, mamy pierwszenstwo
obejrzenia i decyzji. Wymarzona sytuacja, ktdéra miata miejsce
tylko dzieki naszej determinacji.

Jak sprzeda¢ mieszkanie?

Szybka 1 tatwa sprzedaz mieszkania jest stosunkowo
nieskomplikowana. Mozna na przyktad zdecydowad sie na ustuge
home stagingu, jednak my po prostu bardzo doktadnie
wysprzgtalismy mieszkanie i zaméwilis$my ustuge wirtualnego
spaceru. Koszt takiego spaceru to ok 300-400 zt i jest
absolutnie optacalny. Mieszkanie wystawitam na sprzedaz na
probe tuz przed wyjazdem na wakacje, a kiedy wrécilismy, juz
byto w zasadzie sprzedane. I ,w zasadzie” jest tu stowem
klucz.

Trafita sie kupujaca idealna — bo z
gotowka.

Stwierdzilismy, ze w takiej sytuacji nie ma sensu pobieranie
zaliczki 1 podpisywanie umowy przedwstepnej, 1 od razu
uméwilidmy sie do notariusza. Smierdzi wam to z daleka? Mi juz
teraz tez.

W dniu wizyty u notariusza pani kupujgca zaczeta kreci¢ nosenm,
pisa¢ do mnie smsy czy jednak bysmy nie zeszli z umdéwionej
ceny, bo zaczety jg przeraza¢ optaty notarialne i podatek od
nieruchomisci (2% wartosci mieszkania — podatek PCC). Kiedy
prébowatam sie do niej dodzwonié¢, przestata odbierad¢, a
nastepnie wytgczyta telefon. Na szczescie miatam rdéwniez numer



do jej ojca, od ktérego koniec koncéw, stojgc pod bramag
notariusza wyciggnetam informacje, ze cdéreczka zrezygnowata,
jak 1 do wszystkich poprzednich zainteresowanych kupnem
mieszkania.

W ogromnym stresie i przerazeniu, ze nieruchomos¢ mi
przepadnie, jeszcze spod bramy zaczetam wykonywal telefony.
Nie bede was dtuzej trzymal¢ w niepewno$ci: mieszkanie
sprzedatam w dwa dni. Do dzi$ nie wiem jak to sie stato, ale
dziekuje wtasnej przezornosci, ze zachowatam w telefonie
wszystkie te kontakty.

Sptata kredytu.

To byt juz ostatni element tej uktadanki. Zeby sptacié
poprzedni kredyt, musielismy otrzyma¢ z banku zaswiadczenie o
wysoko$ci zadtuzenia, a nad catoscig transakcji czuwa%
notariusz. Kupujgcy czes$¢ kwoty przelat do banku tak, aby
sptaci¢ nasz kredyt, a pozostata kwote przelat na nasze konto.

Nowy kredyt tym razem wzielismy bez posSrednika. Okazato sie,
ze jeden z bankdéw dysponowat doskonatg ofertg dedykowang dla
pracownikéw sektora bankowego, ktérymi oboje jestesmy, a
takich ofert doradcy kredytowi w swojej ofercie nie maja.

I wydawatoby sie, ze jest to koniec tej historii i juz, juz
bedzie spokdéj. Ale przed nami byty kolejne przygody.
Pamietajmy, ze kupilismy segment z ubiegtego stulecia, w
ktorym od lat 80 nikt nie robit* remontu. Zakochalismy sie w
tych wnetrzach i w ogrodzie widzac w nich potencjat, ktory
nikt inny poza nami nie widziat.

Dlaczego przeprowadzalismy sie 5 razy w ciggu jednego roku?
Ile wynosit najwiekszy rachunek za elektrycznosé¢, ktéry
kiedykolwiek zaptacilismy? Gdzie przechowywalismy meble i caty
nasz dobytek podczas gdy sami gniezdzilismy sie w kawalerce? I
czy trudno jest znalezé¢ w Warszawie mieszkanie do uzytku
tymczasowego?



Tego wszystkiego dowiecie sie z kolejnego wpisu.

Druga czes$¢ historii mojego domu: Jak wyremontowa¢ 1 nie
zwariowad

A tak wygladat m6j dom, kiedy tylko ja i méj maz widzielismy w
nim potencjat..
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A to jest gtowny powdd, dlaczego sie w nim zakochatam. Kiedy
pierwszy raz wesztam do tego ogrddka, byta petnia lata:






Nasz doradca kredytowy: Salomon Finance



https://www.salomonfinance.pl/

Wirtualne spacery: Property 360

Przeczytaj réwniez:
7 trikéw jak wykonczy¢, zeby sie nie wykonczyd

50 tadnych i praktycznych pomystéow do pokoju przedszkolaka


https://property360.pl/
https://motheratorka.pl/7-trikow-jak-wykonczyc/
https://motheratorka.pl/pomysly-na-pokoj-dziecka/

